UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc lap - Tu do - Hanh phuc

S6: 1283/QD-UBND Phu Tho, ngay 11 thang 6 nam 2025

QUYET PINH CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU
Duw an Khu d6 thi méi Thanh Minh, thi xa Phu Tho

(cAp lan thir 2: ngay 11 thang 6 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngdy 19 thang 02 nam 2025;

Can cw Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh Bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 nam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha J;

Can cit Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 nam 2023 ciia Chinh phii
sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan Iy nha nuoc cua Bo
Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cia chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xay dung vé qudn Iy hoat dong
xdy dung;

Can cit Quyét dinh sé 3216/QP-UBND ngay 13 thang 12 nam 2019 ciia UBND
tinh Phii Tho vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty le 1/500 Khu do thi moi Thanh
Minh, xa Thanh Minh, thi xa Phu Tho;

Can cir Van ban s6 796/UBND-KTN ngay 06 thing 3 nam 2020 ciia UBND tinh
Phii Tho vé viéc chcfp thudn chu truong dau tw du an Khu do thi méi Thanh Minh, thi
xd Phu Tho;

Can cir Quyét dinh sé 862/QOD-UBND ngay 13 thing 4 nam 2021 ciia UBND
tinh Phii Tho vé viéc phé duyét két qua lva chon nha dau tw thue hién du an: Khu dé
thi moi Thanh Minh, thi xa Phu Tho,

Can cir Quyét dinh s6 2142/QD-UBND ngady 25 thing 8 nam 2021 ciia UBND
tinh Phii Tho vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu
do thi moi Thanh Minh, xa Thanh Minh, thi xa Phu Tho;

Can cir cde Quyét dinh ciia UBND tinh sé 2283/0D-UBND ngay 29 thing 8 nam
2022 ciia Uy ban nhdn dén tinh phé duyét Chuong trinh phdt trién nha ¢ tinh Phii Tho



giai doan 2021-2030; sé 2102/0P-UBND ngay 24 thing 10 nam 2024 vé viéc phé
duyét diéu chinh Ké hoach phat trién nha & tinh Phii Tho dén nam 2025;

Can cir Két ludn so6 803-KL/TU ngay 04 thang 6 ndm 2025 ciia Ban Thuong vu
Tinh uy vé viéc diéu chinh chi truong dau tw dw an Khu dé thi méi Thanh Minh, thi
xd Phu Tho;

Theo Bdo cdo tham dinh sé 67/BC-STC ngay 06 thdng 5 ndm 2025 ciia S¢ Tai
chinh,

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét diéu chinh chi truong dau tu dy an Khu d6 thi méi Thanh
Minh, thi xa Pha Tho d& duoc UBND tinh Pha Tho chap thuan chil truong dau tu tai
Vin ban s6 796/UBND-KTN ngay 06 thang 3 nam 2020, véi nhitng ndi dung diéu
chinh nhu sau:

1. NOi dung diéu chinh thir nhat: Ty 1€ va s0 lwgng cac loai nha &

Piéu chinh ndi dung tai muc 11 Vian ban s 796/UBND-KTN ngay 06 thang 3
nam 2020 caa UBND tinh nhu sau:

Tong s6 2.063 6 (thira) dat &, voi tong dién tich dat ¢ 1a 307.928,55m2, tong dién
tich san xay dung t6i da 793.028,10m>2. Ty 1¢ cac loai (bao gom nha & lién ké, nha &
biét thu; dat & lién ké, dat ¢ biét thu), cu thé nhu sau:

a) Tong s6 cac can nha ¢ chu du tu phai xay dung (xay thd, hoan thién toan bo
mit ngoai) 1a 456 can nha &, véi tong dién tich dat 60.903,60m?, tong dién tich san
xay dung 170,827,80m?. Trong do:

- Pbi v6i nha & lién ké 415 can, voi dién tich dat 1a 46.566,30m2, dién tich san
xay dung ti da 146.216,70m2, chi tiét nhu sau: Khu LK1 1a 30 cong trinh (tir LK1-1
dén LK1-12 va LK1-20 dén LK1-37); Khu LK2 13 42 cong trinh (tir LK2-1 dén LK2-
21 va LK2-24 dén LK2-44); Khu LK3 1a 49 cong trinh (tir LK3- 1 dén LK3-24 va
LK3-29 dén LK3-53); Khu LK4 1a 37 cong trinh (tir LK4-32 dén LK4-68); Khu LK8
1a 24 cong trinh (tir LK8-25 dén LK8-48); Khu LK9 14 68 cong trinh (tir LK9-13 dén
LK9-32 va LK9-43 dén LK9-90); Khu LK 10 14 24 cong trinh (tir LK10-1 dén LK 10-
24); Khu LK 11 1a 29 céng trinh (tr LK11-29 dén LK 11- 57); Khu LK12 1a 34 cong
trinh (tir LK12-2 dén LK 12-35); Khu LK 13 14 01 c6ng trinh (LK13-1); Khu LK18 1a
40 cong trinh (tir LK18-1 dén LK 18-40); Khu LK21 1a 31 cong trinh (tir LK21-1 dén
LK21-31); Khu LK27 1a 02 cong trinh (tir LK27-36 dén LK27-37); Khu LK28 1a 02
cong trinh (LK28-1 va LK28-94); Khu LK29 1a 02 cong trinh (LK29-1 va LK29-89);

- Pbi v6i nha & biét thy 41 can, véi dién tich dat 1a 14.337,30 m2, dién tich san
xay dung toi da 24.611,09 m2, chi tiét nhu sau: Khu BT04 1a 02 cong trinh (BT04-6
va BT04-7); Khu BT05 13 03 cong trinh (tir BT05-1 dén BT05-3); Khu BT11 1a 18
cong trinh (tr BT11-19 dén BT11-36); Khu BT12 1a 18 cong trinh (tir BT12-1 dén
BT11-18).



b) Thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén
cho nguoi dan ty xay dung nha ¢ phai dam bao tién do, theo dung thiét ké, Quy
hoach chi tiét duoc phé duyét, giéy phép xay dung ddi voi truong hop phai cép phép
xay dung... (theo quy dinh tai khoan 2 biéu 34 Luat Kinh doanh Bt dong san 2023),
v4i tong s6 1.607 6 (thira) dat, tong dién tich dat & 247.024,95m?2. Trong do:

- D6i v6i dat o lién ké 13 1.285 6 (thira), dién tich dat 1a 135.329,55m2, chi tiét
nhu sau: Khu LK1 ¢6 07 6 (thira) dat, ky hiéu tior LK1-13 dén LK1-19; Khu LK2 c6
02 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK2-22 dén LK2-23; Khu LK3 c6 04 6 (thira) dat, ky hiéu
tir LK3-25 dén LK3-28; Khu LK4 ¢6 31 6 (thtra) dét, ky hiéu tir LK4-1 dén LK4-31;
Khu LK5 ¢6 61 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK5-1 dén LK5- 61; Khu LK6 ¢6 37 6 (thia)
dat, ky hiéu tir LK6-1 dén LK6-37; Khu LK7 c6 34 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK7-1
dén LK7-34; Khu LK8 c6 24 6 (thtra) dat, ky hiéu tir LK8-1 dén LK8-24; Khu LK9
c6 22 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK9-1 dén LK9- 12 va tir LK9-33 dén LK9-42; Khu
LK10 c6 25 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK10- 25 dén LK10-49; Khu LK11 ¢6 28 6
(thira) dat, ky hiéu tir LK11-1 dén LK11- 28; Khu LK12 c6 35 6 (thtra) dat, ky hiéu
LK12-1 va tir LK12-36 dén LK12-69; Khu LK13 c6 41 6 (thira) dat, ky hiéu tir
LK13-2 dén LK13-42; Khu LK 14 c6 31 6 (thtra) dat, ky hiéu tir LK14-1 dén LK 14-
31; Khu LK 15 c6 82 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK15-1 dén LK15-82; Khu LK16 ¢6 60
6 (thtra) dét, ky hiéu tir LK16-1 dén LK16-60; Khu LK17 c6 60 6 (thta) dét, ky hiéu
tir LK17-1 d&én LK17-60; Khu LK18 c6 40 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK18-41 dén
LK18-80; Khu LK 19 ¢6 41 6 (thta) dat, ky hiéu tir LK19-1 dén LK19-41; Khu LK20
c6 48 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK20-1 dén LK20-48; Khu LK21 ¢6 31 6 (thta) dat, ky
hiéu tir LK21-32 dén LK21-62; Khu LK22 c6 48 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK22- 1 dén
LK22-48; Khu LK23 ¢6 40 6 (thta) dat, ky hiéu tir LK23-1 dén LK23-40; Khu LK24
c6 48 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK24-1 dén LK24-48; Khu LK25 ¢6 34 6 (thura) dat, ky
hiéu tir LK25-1 dén LK25-34; Khu LK26 c6 60 6 (thtra) dat, ky hiéu tir LK26-1 dén
LK26-60; Khu LK27 c6 67 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK27-1 dén LK27-35 va tir LK
27-38 dén LK27-69; Khu LK28 ¢6 92 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK28-2 dén LK28-93;
Khu LK29 c6 87 6 (thira) dat, ky hiéu tir LK29-2 dén LK29-88; Khu LK30 c6 34 6
(thira) dat, ky hiéu tir LK30-1 dén LK30-34; Khu LK31 ¢6 31 6 (thtra) dét, ky hiéu tir
LK31-1 d¢én LK31-31;

- B6i v6i dat & biét thy 1a 322 6 (thira), dién tich dat 1a 111.695,4m?2, chi tiét nhu
sau: Khu BT1 ¢6 14 6 (thtra) dat, ky hiéu tir BT1-1 dén BT1-14; Khu BT2 ¢6 21 6
(thira) dat, ky hiéu tr BT2-1 dén BT2-21; Khu BT3 c6 27 6 (thira) dat, ky hiéu tir
BT3-1 dén BT3-27; Khu BT4 ¢6 10 6 (thira) dat, ky hiéu tir BT4- 1 dén BT4-5 va tir
BT4-8 dén BT-12; Khu BT5 c6 04 6 (thtra) dat, ky hiéu tir BT5-4 dén BT5-07; Khu
BT6 c6 08 6 (thua) dét, ky hiéu tir BT6-1 dén BT6-08; Khu BT7 c6 24 6 (thira) dat,
ky hiéu tir BT7-1 d&én BT7-24; Khu BT8 c6 22 6 (thira) dt, ky hiéu tir BT8-1 dén
BT8-22; Khu BT9 ¢6 16 6 (thtra) dat, ky hiéu tir BT9-1 dén BT9-16; Khu BT10 c6 36
6 (thtra) dat, ky hiéu tir BT10-1 dén BT10-36; Khu BT11 c6 18 6 (thira) dat, ky hiéu
tir BT11-1 dén BT11-18; Khu BT12 c6 18 & (thtra) dat, ky hiéu tir BT12-19 dén



BT12-36; Khu BT13 c6 16 6 (thta) dét, ky hiéu tir BT13-1 d¢én BT13-16; Khu BT14
6 20 6 (thira) dat, ky hiéu tir BT14-1 dén BT14-20; Khu BT15 c6 14 6 (thira) dat, ky
hiéu tir BT15-1 dén BT15-14; Khu BT16 c6 18 6 (thta) dat, ky hiéu tir BT16-1 dén
BT16-18; Khu BT17 ¢6 36 6 (thtra) dat, ky hiéu tir BT17-1 dén BT17-36.

2. Noi dung diéu chinh thi hai: Phwong 4n tiéu thu san pham

Diéu chinh ndi dung tai muc 12 Vian ban s 796/UBND-KTN ngay 06 thang 3
nam 2020 cia UBND tinh nhu sau:

a) Nha ¢ dé kinh doanh 13 456 cin nha &, voi tong dién tich dat 60.903,60m?,
tong dién tich san xay dung 170,827,80m?2. Trong do:

- Di v6i nha & lién ké 1a 415 can, véi dién tich dat 46.566,30m?, dién tich san
xay dung t6i da 146.216,70m?;

- D6i voi nha & biét thy 1a 41 cin, voi dién tich dat 14.337,30m?, dién tich san
xay dung toi da 24.611,09m>.

b) Pat ¢ dé kinh doanh 1a 1.607 6 (thira) dat, véi téng dién tich dét
247.024,95m>. Trong do:

- D6i v6i dat ¢ lién ké 1a 1.285 6 (thta), véi dién tich dat 135.329,55m2;

- B6i voi dat ¢ biét thy 1a 322 6 (thira), v6i dién tich dat 111.695,4m?.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho
nguoi dan (ho gia dinh, ca nhén) ty xay dung nha ¢ theo Quy hoach chi tiét dugc cap
c6 tham quyén phé duyét sau khi Chu dau tu thuc hién day da cac diéu kién quy dinh
tai Diéu 31 Luét Kinh doanh Bit dong san nam 2023 va dap mg cac quy dinh lién
quan khac cua phap luat vé dau tu, dat dai, xdy dung, nha & va kinh doanh bat dong
san.

3. N¢i dung diéu chinh thir ba: Céc cong trinh ha ting xa hoi

Diéu chinh ndi dung tai muc 15 Vian ban s6 796/UBND-KTN ngay 06 thang 3
nam 2020 cia UBND tinh nhu sau:

a) DPdi véi cong trinh gido duc: Chu dau tu c6 trach nhiém thyc hién dau tu xay
dung hoan thanh cac cong trinh ha ting k¥ thuat xung quanh cac 16 dat Trudng THCS
¢6 ky hiéu GD-01, véi dién tich 5.683,40m?; truong mam non ¢6 ky hi¢u GD-02, voi
dién tich 3.296,50m2; trudng mam non cé ky hiéu GD-03, vé6i dién tich 4.911,80m?;
truong tiéu hoc ¢6 ky hiéu GD-04, v6i dién tich 6.015,20m?. Trén co s¢ hoan thanh
ha ting dugc nghiém thu theo quy dinh, Chil dau tu ban giao lai cho co quan quan 1y
nha nudc dé thyc hién dau tu xdy dung theo quy dinh cta phap luat.

b) Chu dau tu c6 trach nhiém dau tu xay dung hoan thanh cac cong trinh ha ting
xa hoi, ha téng ky thuat, cu thé nhu sau:

- Cac cong trinh Thuong mai dich vu: TM-01, véi dién tich 17.971,00m?; TM-
02, v6i dién tich 5.041,60 m?; TM-03, véi dién tich 3.027,30m2; TM-04, véi dién
tich 2.376,40 m?; TM-05, vdi dién tich 725,10m?;

- Céac cong trinh nha van hoéa khu dan cu: CC-01, véi dién tich 1.235,00m?; CC-
02, vaoi dién tich 1.014,70m?; CC-03, vdi dién tich 1.167,30m?; CC-04, véi dién tich
1.170,40 m?;



- Cay xanh c6 téng dién tich 1a 89.839,30 m?;

- Mit nude c6 tong dién tich 1 48.724,00 m?;

- Céc cong trinh ha ting k¥ thuat: Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xay dung
hoan thanh déng b céac cong trinh ha tﬁng ky thuat thuoc du an, dam bao theo dung
Quy hoach chi tiét dugc cap co thim quyén phé duyét.

4. Noi dung diéu chinh thi tw: Téng chi phi thwe hién du an

Piéu chinh ndi dung tai Khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh s6 862/QD-UBND ngay 13
thang 4 nam 2021 cia UBND tinh nhu sau:

Téng chi phi thue hién du an (M1) sau diéu chinh 13: 2.104.335.000.000,0 dong.

(Chi phi trén khéng bao gom chi phi béi thwong, hé tro, tdi dinh cw duw dn)

5. Cac ndi dung khac: Thuc hién theo Vin ban s6 796/UBND-KTN ngay 06
thang 3 nim 2020 va Quyét dinh s6 862/QD-UBND ngay 13 thang 4 nim 2021 cua
Uy ban nhéan dan tinh Pht Tho.

Pi¢u 2. To chirc thue hién

1. S¢ Tai chinh va cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhi€ém vé sb liéu,
thong tin va két qua tham dinh diéu chinh chap thuan chi truong dau tu dy an.

2. Céac sd, nganh, don vi: Tai chinh, Nong nghi¢p va Moi truong, Xay dung,
UBND thi xa Phu Tho va cac co quan lién quan can cur chirc nang, nhiém vy, dia ban
quan 1y c6 trach nhi¢m kiém tra, huéng dan chu dau tu thuc hién dy 4n tuan thu theo
cac quy dinh phap luat hi¢n hanh vé dat dai, xay dung, nha ¢, kinh doanh bat dong
san,...; kip thoi phat hién kho khan, vuong méc trong qua trinh thuc hién, dé xuét bao
c40 UBND tinh xem xét, quyét dinh.

3. Giao S& Nong nghiép va Moi truong:

- Chu tri phdi hop S& Tai chinh, Chi Cuc thué khu vuc VIII va cac co quan co
lién quan xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat cua du an theo quy dinh phap luét
vé dat dai va cac quy dinh cua phap luat c¢6 lién quan.

- Chu tri, phéi hop véi S& Xay dung va co quan, don vi lién quan thyc hién giao
dét cho chu dau tu thuc hién du 4n theo Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va chu truong
dau tu du 4n dugc cip co tham quyén phé duyét. Cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va ban giao cac gidy to ¢ lién quan dén dat doi voi dién tich dat dap Gmg cac didu
kién theo quy dinh hién hanh.

4. UBND thi xa Pha Tho (sau ngay 01/7/2025 1a UBND cap phuong) chu tri,
phdi hop v6i So Xay dung, cac co quan c6 lién quan va Nha dau tu gidm sat chit ché
viéc nguoi dan tu xay nha ¢ sau khi dé thyc hién viéc chuyén quyén st dung dat theo
quy hoach chi tiét, quy hoach quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét, quy ché quan 1y
kién trac va thiét ké do thi duoc duyét.

5. Nha dau tu (Lién danh Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién d6 thi Dat Viét,
Cong ty CP Téap doan Song Hong Tha d6 va Cong ty TNHH Xay dung Tu Lap) c6
trach nhiém:



- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xéc, trung thuc cua
hé so dé nghi diéu chinh du an va cac vin ban co lién quan gti co quan Nha nudc co
thim quyén; dong thoi thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén du 4n theo quy dinh
hién hanh.

- Thyc hién dung cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, dat dai, xdy dung, nha &,
kinh doanh bat dong san, méi trudng, PCCC, thué, ... va cac quy dinh lién quan khéc
trong qua trinh thuc hién du an.

- Nghiém chinh thuc hién ché d6 bao céo dinh ky vé tinh hinh thyc hién dy an
theo quy dinh cua Luat Pau tu; ché d6 bao céo giam sat danh gia du tu theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh vé
trinh ty, tha tuc thim dinh du 4n quan trong qudc gia va giam sat, danh gia dau tu.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chip thuan diéu chinh chu trwong dau tu nay cé hiéu luc ké tir
ngay ky ban hanh va 1a mot bo phan khong tach roi cia Van ban sb 796/UBND-KTN
ngay 06 thang 3 nam 2020 va Quyét dinh s6 862/QD-UBND ngay 13 thang 4 nim
2021 ciia Uy ban nhéan dan tinh Pha Tho.

2. Chénh Van phong UBND tinh; Thu trudng cac sd, nganh: Xay dung, Tai
chinh, Nong nghiép va Moi truong, Chi cuc Thué khu vuc VIII; Cht tich UBND thi
x4 Phu Tho; Giam déc Cong ty Co phén Pau tu Phat trién do thi Pt Viét, Giam ddc
Cong ty cd phan Tap doan Song Hong Thu d6, Giam ddc Cong ty TNHH Xay dung
Tu Lap va cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho: Van phong UBND tinh, S¢& Xay dung, S Tai
chinh, S& Nong nghi¢p va Méi truong, UBND thi xa Pht Tho, Chi cuc Thué khu vuc
VIII; Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién d6 thi Pat Viét, Cong ty c6 phan Tap doan
Séng Hong Thu do, Cong ty TNHH Xay dung Tu Lap va mot ban dugc luu tai
UBND tinh Phu Tho./.
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